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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Objet et champ d’application du réglement

Les regles d'urbanisme s’éteindront au terme de 10 ans, dans les conditions fixées par l'article L.442-9 du code
de l'urbanisme, a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir.

Le présent reglement fixe les regles et servitudes d'urbanisme instituées au sein du lotissement. Il est
opposable a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit, tout ou partie du lotissement.

[l est applicable en sus du droit des tiers et des regles générales d’urbanisme du secteur considéré.

En l'application de I'article L442-7, il doit étre porté a connaissance des acquéreurs ou des locataires tant par les
lotisseurs originaires que par les détenteurs successifs.

Il est complété par un Plan de Composition.

Article 2 : Conditions d’aménagement et superficie des lots

Les surfaces portées au Plan de Composition sont indicatives. Elles ne seront définitives qu’aprés bornage
périmétrique du lotissement et des lots, par un Géométre-Expert.

L'opération globale se compose :

- de 14 lots libres destinés a I'accueil d’habitations individuelles,
- de 3 macrolots destinés a I'accueil de logements collectifs et/ou intermédiaires.

Article 3 : Conditions de division et de regroupement des lots

Le découpage des lots est figuré sur le Plan de Composition du lotissement.

Regroupement de lots :

Le regroupement de plusieurs lots est autorisé sous autorisation expresse du lotisseur a joindre a la demande
de permis de construire et sous réserve de ne pas porter globalement atteinte a la densité minimale de
logements prévue sur 'opération.

En cas de regroupement de plusieurs lots, les prescriptions reglementaires (cOtes de recul, regles
d'implantation, etc... précisées au plan de composition) ne subsisteront que sur les limites périphériques des
lots ainsi regroupés. Elles ne disparaitront que sur les limites séparatives venant a disparaitre du fait de ce
regroupement.

Subdivision de lots :

Les lots pourront faire I'objet de subdivisions, aprés validation expresse par le lotisseur, avec création éventuelle
de voies et acces, sans accord complémentaire des colotis. Ces subdivisions (en propriété ou en jouissance)
pourront produire de nouveaux lots a batir ou résulter de permis de construire valant division dans la limite du
nombre maximum de lots du lotissement.

Le lotisseur veillera au respect des regles de densité, au fur et a mesure des cessions des lots a batir et des
demandes de permis de construire.

Article 4 : Affectation des lots :
L'ensemble de l'opération est a vocation principale d’habitat.
Les batiments destinés a des professions libérales ou assimilées, et les batiments destinés a des activités

commerciales et artisanales liées a I'habitation et a I'activité urbaine seront autorisés a condition qu'ils ne
nuisent pas a la tranquillité du lotissement.
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Il devra notamment étre prévu, sur les lots concernés, le nombre de places de stationnement nécessaire a
I'activité.

Article 5 : Opération située dans le périmétre de protection d’'un monument historigue :

L'opération est située a I'intérieur d'un périmeétre de protection de I'église de Norrey.

CHAPITRE 2 : REGLES D'URBANISME

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Pas de complément au PLU.

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Pour les lots libres de constructeur : les garages automobiles en sous-sols sont interdits.

Article 3 : Accés et voiries
Les acces aux lots seront conformes aux dispositions portées au plan de réglement graphique.

Chaque zone d'acces présentera les dimensions suivantes :

- Une largeur égale a 5 métres (cette largeur ne comprend pas les éventuels murets latéraux).
- Une profondeur d’'un minimum de 5 métres.

Ces zones d’'accés sont dimensionnées pour recevoir le stationnement d’au moins deux voitures.

Au droit de ces acces aux lots, les éventuels portails et clétures seront reculés d’'un minimum de 5 metres a
partir de I'emprise de la limite séparative avec le futur domaine public, de maniére a former une entrée
charretiére dont la réalisation sera a la charge des acquéreurs.

Cette zone devra obligatoirement étre revétue en enrobé, béton, pavés, dallage enherbé ou non, gravillons
renforcés, stabilisé renforcé ou tout autre revétement équivalent.

Cette zone sera obligatoirement libre de toute cl6ture sur la facade.

Dans le cas ou un lot libre de constructeur accueillerait plusieurs logements, chaque logement devra disposer
d’une zone d’accés comme décrit ci-dessus.

Lorsque la topographie, la position des stationnements, des ouvrages de branchements, des candélabres et des
plantations, le permettent, des accés pédestres pourront étre ouverts sur les circulations piétonnes du
lotissement, depuis les lots.

Article 4 : Desserte par les réseaux

Chaque lot devra supporter le passage des réseaux qui seraient nécessaires a l'alimentation générale du
lotissement et son propriétaire devra permettre l'accés a tout ouvrier ou entrepreneur qui serait chargé de
I'entretien de ce réseau sans que cette servitude donne lieu a une quelconque compensation.

4.1. Toutes les constructions devront étre raccordées aux différentes attentes de réseaux (eau potable, eaux
usées, électricité, télécom) réalisées par le lotisseur en se conformant aux directives techniques des
services gestionnaires.

L'ensemble des taxes, frais de raccordement, de pose de compteurs et de mise en service de ces
réseaux seront supportés par les acquéreurs.

Les frais de raccordement des ouvrages de branchement a la construction sont a la charge des
acquéreurs.
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Chaque acquéreur sera tenu de vérifier I'altimétrie et la position des ouvrages de branchement en vue
du raccordement a ses frais de sa construction a ces différents réseaux.

La pose des éventuelles antennes de télévision sera a la charge des acquéreurs.
L'installation de bonbonnes de gaz a l'air libre est interdite.

Gestion des eaux pluviales :

Chaque acquéreur gérera ses eaux pluviales sur son lot, y compris les eaux pluviales collectées sur les
places de stationnement non closes.

L'acquéreur fera figurer dans son dossier de permis de construire son projet de dispositif pluvial.

Pour plus de précisions sur les dispositions préconisées en matiére de gestion des eaux de pluie, il devra
se référer au dossier /o7 sur 'eau de I'opération.

A noter que la mise en place de citerne de récupération d’eaux de pluie est conseillée et autorisée a
condition qu’elle soit harmonieusement dissimulée sur le terrain.

4.2.  La collecte des déchets recyclables et ménagers sera assurée sur I'ensemble du quartier selon les
prescriptions de la collectivité en charge de ce service.

Chaque acquéreur prévoira sur sa parcelle une aire de stockage de ses bacs de collecte, aire technique
intégrée a l'aménagement de sa parcelle (ou a sa construction).

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Les surfaces portées au Plan de Composition sont indicatives. Elles ne seront définitives qu’aprés bornage
périmétrique du lotissement et des lots par un Géometre-Expert.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Respect de I'article 1AU6 du PLU et, en complément :

Chaque acquéreur se reportera aux indications portées au plan de composition qui prévoit, en complément,
des dispositions spécifiques a l'opération.

Les hypotheses d’'implantation figurant au plan d’hypothése d'implantation sont données a titre purement
indicatives.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Respect de I'article 1AU7 du PLU et, en complément :

Chaque acquéreur se reportera aux indications portées au plan de composition qui localise des dispositions
spécifiques a I'opération.

Les hypotheses d’'implantation figurant au plan PA9 sont données a titre purement indicatives.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére

Les constructions devront étre implantées dans la zone constructible et respecter les régles définies a l'article
1AU8 du PLU.

Les hypotheses d’'implantation figurant au plan hypotheses d’'implantation sont données a titre purement
indicatives.
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Article 9 : Emprise au sol

Pas de complément au PLU.

Article 10 : Hauteur des constructions

Respect de I'article TAU10 du PLU.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

11.1 ___Harmonie générale

Respect de I'article 1AU11 du PLU et, en complément :

Les abris de jardin (ou équipements similaires) soumis a déclaration de travaux peuvent étre implantés sur
I'ensemble de la parcelle a I'exception de la bande située entre la facade de I'habitation et la voie commune ou
publique.

11.2 Matériaux et couvertures

Respect de I'article TAU11 du PLU.

11.3 _Formes et volumes

Respect de I'article 1AU11 du PLU et, en complément :

Les annexes de type garages, peuvent étre intégrées ou non a la construction principale, sous réserve du
respect des regles d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére.

11.4 Implantation altimétrique

Le niveau de plancher bas des constructions ne peut excéder de 0,50 meétre celui du terrain naturel, sauf
prescription spécifique contraire justifiée dans les secteurs ou sous-secteurs soumis a des risques d'inondation.

11.5 Clétures et limites

Ces prescriptions ne concernent pas les accés aux lots (article 3 du chapitre 2)

Clétures a I'alignement des voies et des passages piétons

Les clotures a I'alignement des voies et des allées piétonnes ne sont pas obligatoires. Cependant, il doit étre
prévu une bordurette maconnée en limite de voie et des emplacements de stationnement non clos, si
nécessaire, pour retenir les terres de la parcelle ou dans le cas ou la limite jouxte directement un trottoir ou une

chaussée.

Les clotures sur voies, d'une hauteur maximale de 2 metres, seront constituées :
- Soit d'un dispositif a claire-voie,
- Soit d'un mur-bahut d'une hauteur maximale de 0.80 metre, surmonté ou non par un dispositif a claire-
voie, d’'une lisse ou d’une grille.
Les clétures seront obligatoirement doublées d'une haie vive.
Les clétures et les haies auront une hauteur maximale de 2 métres.

Les murs de souténement

Les murs de souténement créés par les acquéreurs en limite des espaces communs permettant un délaissé du
terrain naturel par rapport a ces espaces communs peuvent étre autorisés, sous réserve qu'ils soient réalisés
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sans dégrader les espaces communs correspondants et congus de maniére a respecter les regles de l'art,
notamment celles relatives aux reprises des surcharges de voirie.

Cl6tures en limites séparatives
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Elles seront constituées d'un grillage d’'une hauteur maximum de 2 meétres doublé d’'une haie vive. A l'arriere
des lots 15 a 17, la haie sera obligatoirement de type bocagére et réalisée par le lotisseur.

Al'arriere deslots 8, 10, 11, 14 et 15, la plantation d'une haie vive est obligatoire.

Les seuils des portails et portillons devront étre réalisés ou mis en place de facon a ce qu’en aucun cas, ils ne se
situent en-dessous du niveau des voies, trottoirs et espaces publics.

Le dessin d’élévation du portail, des portillons et des murets de soutenement devra étre fourni dans le dossier
de demande de permis de construire.

Le portail d'acces de la parcelle sera adapté au type de cl6ture choisi.

Les clotures devront obligatoirement intégrer les coffrets techniques ainsi que les boites aux lettres (en
cas d'absence de boites aux lettre collectives de type cidex).

La pose en fagade principale, sur les limites séparatives et arriéres, de brise-vue en toile, de canisses, de
brande, de panneaux en bois ou de haies artificielles, de murs en plaques de béton est interdite.

11.6 _ Plantations
La création de haies mono-spécifiques (une seule essence) est interdite.

A titre indicatif, sauf pour la haie bocagere, les haies pourront avoir au minimum cing essences parmi les
suivantes:

Carpinus betulus (charme),
Amelanchier canadensis (amélanchier),
Fagus sylvatica (hétre),

Corylus avellana (noisetier/coudrier),
Acer campestre (érable champétre),
Ligustrum vulgare (troéne),

Viburnum tinus (laurier-tin),

... représentant 75% de la haie.

Les 25% restants sont laissés libre a l'acquéreur et complétés par des arbustes a fleurs tels que cornus,
philadelphus, rosiers, Viburnum (arbustes fleurissants — arbustes persistants).

Le thuya et les résineux d'une maniére générale, le laurier palme et le bambou sont interdits pour la création
des haies.

La haie sera soigneusement entretenue.

Article 12 : Réalisation des aires de stationnement

Les entrées charretieres (réalisation a la charge des acquéreurs) seront obligatoirement non closes sur la facade.

Pour assurer le stationnement, les entrées charretiéres seront dimensionnées et réalisées tel qu'indiquées au
plan de composition.

Se reporter a l'article 3 du présent chapitre 2 du réglement pour plus de précision sur la position, les dimensions
et le mode de réalisation de ces entrées.
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Article 13 : Condition de réalisation des espaces libres et des plantations
Respect de I'article TAU13 du PLU.

Article 14 : Surface de plancher
La surface de plancher totale maximale sur I'ensemble de I'opération est de 5550 m?.

La répartition de la surface de plancher entre les lots sera réalisée par le lotisseur conformément aux
dispositions du code de l'urbanisme. A défaut, elles seront reparties de la facon suivante :

Lots 1-14 e t15: 450 m? par lot, soit : 1350m?
Lots 2-3,5a 14 et 16-17 : 300 m? par lot, soit : 4200 m?
Total : 5550m?

Article 15 : Servitudes

Certains lots pourront étre grevés d'une servitude dimplantation d’équipements publics destinés a
I'alimentation générale du lotissement.

Chaque lot devra supporter le passage des réseaux qui seraient nécessaires a l'alimentation générale du
lotissement et son propriétaire devra permettre I'accés a toute personne ou entreprise qui serait chargée de
I'entretien de ce réseau sans que cette servitude ne donne lieu a une quelconque compensation.

Les lots 15 a 17 devront maintenir, entretenir et remplacer si nécessaire la haie bocagére qui sera plantée par le
lotisseur.

Les propriétaires des lots 4 a 6 et 13 a 16 auront I'obligation de déposer leurs déchets ménagers au droit du
passage des services de ramassage si les véhicules ne viennent pas dans les impasses.

Les lots 5-6 et 8 supportent une servitude d’'inconstructibilité d’habitation liée a la présence d’'une ligne a haute
tension.

Les lots sont grevés d’une servitude de retrait de portail comme indiqué au plan de réglement graphique ainsi
qu’a l'article 3 du présent chapitre, dans le but d’améliorer la sécurité de I'accés véhicule et le stationnement
devant chaque parcelle.

Les acquéreurs souffriront comme servitude l'existence de différentes activités agricoles ou professionnelles
situées, ou pouvant étre créées a proximité.

L'aménageur se réserve, tant pour lui que pour toute personne physique ou morale qui se substituerait a lui-
méme, ou tout autre propriétaire auquel il aura donné accord express, le droit d'utiliser les voies, ouvrages et
réseaux créés pour la desserte, sur les terrains voisins, lui appartenant ou dont il deviendrait acquéreur, de toute
opération future de lotissement ou construction.

Cette réserve s'applique notamment a la voirie interne et aux réseaux prévus dans l'arrété d'autorisation et les
documents annexés.
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Article 16 : Prescriptions environnementales
Il est recommandé aux acquéreurs de se munir d'un équipement destiné au compostage. Celui-ci sera en

matériaux facilement recyclables (bois ou PEHD).

A Saint Manvieu Norrey,
le 25 Avril 2017
modifié le 16 Juin 2017

Le Lotisseur
Indivision GUERIN
Représentée par M Robert GUERIN

Annexe : Réglement zone 1AU
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CHAPITRE 3 : REGLEMENT ZONE 1AU

Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

ZONE
1AU

CARACTERE DE LA ZONE - Rappel du rapport de préseniation
La zone 1AL est dastinds a 'extension des villages. Elle se divise en 3 secteurs

* e secteur TAUD est desting & l'extension résidentielle du village de Norrey ; If sera
ouvert & ('urbanisation pour un profet d'aménagement d'ensemble ;

+ les secteurs 1Allv, qui sont non constructibles du fait de leur nature ou da jeur
situation, pourront recevoir des espaces verts ou des amenagements paysageis ou
recréalifs, en complément de ['urbanisation du secteur précddent ;

* e secteur 1AUSs ost desting & l'extension du secteur Us.

Rappel : Les prescriptions qui suwivent s'appliguent dans la limite des disposttions
propres & d'autres réglementations : servitudes d'utifité publigue, fdont e Plan de
d'Exposition au Bruit dont les référence sont consultables dans les annexses
dacumentaires), installations classées pour la proteciion de ['environnement,
reglementation incendle, ets,

Le chaphire I- Dispositions Générales précise ias conditions d'application des régles qui
suiverrt. Elles sont complétées par celles présentes sur le réglement graphique et par
les Qrientations d'aménagemaent explicitées dans la Piace 2b.

Article 1AU.1 Occupations ou utilisations du sol interdites
Art. 1AUA
Les occupations et utilisations du scl suivantes sont interdites :

- les constructions destinées a des activités d'agriculiure, d’antrepdt ou d’industrie ;
- les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés ;
- les carriéres ;
Sont de plus interdits :

- en 1AUs : les logements qui ne sont pas autorisés en 1AUs2 ;

- en 1AUv : tout logement, commerce, bureau, activité hoteligre ou artisanals ;

Article 1AU.2 Qccupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres
Art. 1AU.2
Conditions d'ouverture & |'urbanisation :

En 1AUb et 1AUs : La zone est ouverte 4 |'urbanisation dans le cadre d'un projet
d'amenagement d'ensemble dont les dispositions seront compatibles avec les
Qrisntations d’Aménagement et de Programmation (piéce 2b).

L'aménagament des secteurs 1AUv est autorisé pour recevorr les espaces verts du
secteur 1AUb ou pour la réalisation d'aménagement paysagers ou d'intérét collsctii ou
pour des installations pour les sports ou les lalsirs.

P.LU. ModKicatlon N1 Commune de SAINT MANVIEU NORREY
REGLEMENT page 16
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De plus :

Dang les zones 4 protéger conire le bruit des infrastructures terrestres : {indiguées sur &
réglement graphigue) . les constructions sont soumises & des normes d'isclement
phonigue en application des derniers arrétés préfectoraux pris en application ds l'arrété
du 30 mai 1996.

Activités artisehales, commerciales ou conslructions accuaillant des  instaliations
classées pour la protection de P'environnement : Seules celles gui ne produisent pas des
nuisances (bruit, trafic, adeurs, gte.) incompatibles avec la quistude et la qualité du cadre
de vie des quarliers d'habitat sent autcriséss.

En 1AUs, seuls Ias logements suivants sont autorisés :

¢+ les logements destinés aux personnes dont la présence est nécessaire afin
d'assurer la surveiliancs, le gerdiennage ou la direction des établissements &l
services généraux présents, lls le sonl sous reserve gu'ile soient intégrés & une
consiruction a usage d'activité ou d'équipement public.

» Les lagements qui s'inscrivent dans des conhstructions a usage mixte {(dont par
exempls le rez-de-chaussée est réservé & des bureaux, des commerces ou des
dquipements d'intérét collectif) ;

Article 1AU.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accas aux voies ouvertes au public
Art. 1AU.3
| - ACCES :

Pour Btre constructible, un terrain doit avoir accés A une vois publique ou privée, soit
directement, soit par I'inlermédiaire d'un passage aménagé sur le fond voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 3m. Sl est desting a la desserte de plus de
quatre logements ou sl a plus de 50m de longueur, il aura les caractéristiques
applicables aux voies {voir ci-dessous).

La disposition des accés doit assurer la sécuritd des usagers et leurs abords daoivent étre
dégagés de fagon & assurer la visibilité lors des mandeuvres d’entrée et sortie de la
parcalle. lls doivent &tre adaptés aux caractéristiques des construclions et éguipements
et apporter la maindra géne possible 3 la circulation publique.

Lorsgu'une parcalls ast bordée de plusieurs voies, I'accés pourra &tre imposé sur l'une
d'elles pour des questions da séouriié. Ainsi, aucune création d'accés he sera autcrisée
sur la RD2.

Il - VOIRIE :

Les congiructions et les instaliations doivent &tre desservies par des voies dont les
caractéristiques seront définles en fonction de {'importance du trafic et de la destination
des consfructions.

Elles seront adaptées 4 l'approche et a l'acees des véhicules de lutie contre ['incendie,
d'enlévement des ordures ménagares et, rue Centrale, aux véhicules de transport en
commun,

Les nouvelies voies ouvertes 4 la circulation automobile auront une emprise minimale de
&m. Les nouveaux chemins pédestres ou cyclables auront une emprise minimale de 3m
(cette emprise correspond & la partie publique entre deux emprises privées et non & la
largeur de la voie).

Les voles en impasse ouvertes 4 la circulation automobile seront aménag&es d’une
placetie dans leur partie terminale, pour permetire aux véhicules (dont les véhicules de
service ou de secours) de faire demi-tour.

Toute nouvelle opération d'aménagement prévoira le raccordement de sa voiria (rue et
chemin pédestre ou cyclabls) en espace non-privatif, & la voirie des quartiers riverains ou
2 celle des opéretions contigués prévues ultérieurement (cette disposition ne préjuge pas
des conditions d'ouverture & la circuiation).

P.L.U. Modification N1 Communa de SAINT MANVIEU NORREY
REGLEMENT page 17
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Article 1AU.4 Conditions &t obligations pour la desserte par les réseaux
publics, 'assainissement individuel ou les communications
électronigues
Art. 1AU4
| - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est cbligatolre pour
toute construction ou installation nécessitant une alimsntation en eau. Potable.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usees ; le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toutes
constructions ou installations nouvelles, nécessitant un assanissemant.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, Industriclles ou commerciales : il sera fait
application des dispositions de l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique ;
elles prévoient que tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le
réseau public de collecte doit &tre préatablemant autorisé par la collectivité qui en a ia
compétence et que cette autorisation fixe les conditions du raccordement.

¢} Eaux pluviales : le constructeur réalisera sur son torrain ef 2 sa charge les
amenagements appropriés st proportionnés permettant linfiltration des eaux
pluviates. L'dvacuation des trop-pleins sera réalisés dans I respect du droit des
propritaires des fonds inférieurs. Lorsque un réseau existe et que ses
caractéristiques le permettent, ils pourront 8tre rejetées dans ce résaeau, aprés que
des dispasitifs de prélraitement {débourbeur, décanteur-déshuileur, ete.) et/ou des
dispositifs de régulation des débits ont ét6 disposés avant rejet.

il - ELECTRICITE, TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX DE TELECOMMUNICATION
Lorsque 'effacemsant des réseaux est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent étre enterrés.

Dans les voies nouvelles, toutes dispositions doivent éire prises par les aménageurs
pour permettres |'installation d'un réseau de télécommunication cablé (fibre optique).

Article TAU.5 Superficie minimale des terrains
Art. 1AUS
Néant

Article 1AU.6 Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques
Art. 1AU.6
Les constructions ou extensions de constructions seront implantées
- lelong des voiss existantss avant aménagsment : 4 une distance de leur alignement
au meins &gale 4 5m ; .
- lelong des autres voies : soit & I'alignament soit & une distance de celui-cl au moins
&gale & 3m.

De plus, en 1AUs, les logements sont implaniés & une distance de la RD147a au moins
€gale & 50m.

Les dispositions de cat article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructures
ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des sarvices publics ou
d’intérét collectif, qui seront implantés en fonction de ‘eurs nécessilés techniques 2
I'alignement ou avec un retrait de fagon a limiter leur impact dans I'espace urbain.

Article 1ALLT Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives
Art. 1AU.7
Les constructions sont implantées
- soit en limite séparative, si celle-¢l n'est pas une limite du secteur 1AUb ou 1AUs,
- soit & une distance des limites séparstives au moins égale & 2m.et inférieure a
4m, si la partie de fagade en vis & vis ne comporte pas de baies [y _compris
vérandas et porie-fendtre, non compris les autres portes).
- solt & une distance des limites séparatives au molns égale a 4m.
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Les dispositions ce cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructures
ou aux ouvrages techniques nécessaires au foncticnnement des services publics ou
d’intérét collectif, qui seront implantés en foncticn de lenrs néecessités technigues en
limite ou aveg un retrait au moins égal & 2m.

Article 1AU.B Implantation des constructions les unies par rapport
aux autres sur une méme unité fonciére
Art. 1AL.8
Deux constructions non contigugs implantées sur une méme propriété doivent &tre & une
distance 'une de 'autre au moins égale & 4m. Cette distance peut étre réduite lorsque
les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies (ou vérandas), elle sera
alors au meins egale 4 2m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructures
oublics ou d'intérét collactif qui seront implantés en fonclion de leurs nécessiiés
techniques.

Article 1ALL9 Emprise au sol des constructions
Art, 1ALLS
Né&ant.

Article 1AU.10  Hauteur maximale des constructions
Art. 1AUAD
Pour fe mode de cafcuf des hauteurs ;
voir le glossaire des Dispositions Générales

Les constructions comprendront au maximum deux niveaux drolfts (hon compris |es
entresecls et le cas échéant I'étags en attique ou scus combles). Leur hauteur droite
resters inférieure a 6m, leur hauteur maximale restera Inférieure & 11m.

En application des crientaticns du SCOT, les commerces de détail ou ensembles
commerciaux portant sur una surface de plancher de plus de 10 000 m2, devrant prévoir
leur construction sur au moins deux niveaux.

Les dispositions de cet ariicle ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructures,
ni aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

Article 1AU.11  Aspect extérieur des constructions el aménagement de leurs
abords - prescriptions pour les éléments ou secteurs a protégar
et mattre en valeur
Art. 1ALU.11
Voir les Crientations d'Aménagement (piéce 26)

|- ESTHETIQUE GENERALE ET INSERTION DANS LE SITE

Chaqusa construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction et de sa
destination, devra, par son expression architecturale el son aspect extérisur, s'inscrira
harmonieusement dans les paysages communaux. Ce qul n'exclut pas les constructions
d’Architecture Contemporaine ou las constructions employant des techniques ocu des
matériaux A vocation environnementale (batimemts bloclimatigues, haute qualité
environnementale, efc.).

Alnsi
- Taout pastiche d'une architecture traditionnelle &trangére & la Plaine de Caen est
interdit.

- Les annexes doivent présenter des caractéristiques d'aspect similaires 4 celles de la
censtruction principale. Cette dispasition ne s'appligue pas aux petites constructions
{type abris de jardin) de moins de 10m?® d'smiprise au sol, dés lors qu'elles s'insérent
harmonieusement dans la végétation des pares et jardins.
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II- FORMES, COQULEURS ET MATERIAUX :

Les principaux matériaux de construction visibles présenteront des teintes similaires &
celles des matériaux utilisés traditionnellement dans la Plaine da Caen : la pierra de
Caen (de beige 4 ocre jaune), I'ardeise, le bois natural gris ou brun, le torchis ocre ou
blanc cassé. Des teintes complémentaires et harmonieuses seront autorisées pour la
mise en valeur d’éléments de fagades, pour les facades des extensions ou des annexes.

Les fagades, las soubassements, les murs de soutdnement et de cléture qui ne sont pas
réalisés avec des matdriaux destinés & rester apparents, recevront un enduit ou un
parement dont la couleur respectera les principes précédents. Cependant, pour les
censtructions da grandes dimensions les fagades de couleurs clalres (blane, jaune, beige
clair) sont interdites.

Les couvertures des constructions avec combles sercnt de couleur terre cuite rouge,
ardoise ou grise. Les toilures végétalisées et la pose de panreaux solaires ou
photovoltaiques sont de plus autcrisées.

- CLOTURES :

La hauteur des clbtures est limitée 4 2m (elle est comptée par rapport au niveau de la
voie riveraing). Les nouveaux murs pleins auront une hauteur inférleure a 0,80m ; ils
pourront &re surmontés d'un dispositif & claire voie ou doublés d'unes haie.

Ure bordure marguera l'alignement (limite entre le domaine public ot le domaine privé),
en l'abssnca de mur.

Chaque opération d'amdénagement définira précisément un type de clbture sur rue et en
limites séparatives dans le cadre fixé par les dispositions précédentes | il s'imposera &
{'ensemble des terrains issus de la division en propriéte ou en jouissancs.

V = STOCKAGE DES CRDURES MENAGERES :

Les nouvelles opératlons d'aménagement el de construction a vocation d'habitat
comprendront une aire ou un local aménagé pour recevolr les poubelles ou containers
nécessaires & la collacte des ordures ménagéres (dont [ tri sélectif). 1l sera facilerment
accessible depuis la vole publique et intégré & l'architecture ou aux aménagsments
paysagers de ['opératian.

Cette disposition ne s'applique pas a unie consfruction d*habitation individuslle.

Article 1AU.12  Obligations en matiére de réalisation d'alres de stationnement
Art. 1AU.12

Le stationnement des véhicules corrsspondant aux besocins des constructions doit &tre
assuré en dehors des voies.

Il @st en particulier exigé :
1- Stationnement des cvcles ;

Lors de la construction de nouveaux établissements, entreprises cu immeubles ds
logements collectifs, il sara aménagé une zire de stationnement ou un local pour les
cycles proportionns aux besolhs du personnel et de la clientéle ou des usagers ;

2- Stationnament des véhicules automobiles léqers @

* Habitat : 2 places de stationnement par logement ; Lorsgue que ce sera
techniquement possible, elles saront réalisées en espace privatif non clos dans la
zone d'accés au terrain ;

* Hétellerie ou_équipements collectifs & vocation d'hébergement (dont maison de
refraite ou résidence service): 1 place de stationnement par chambre ou unité de
logement ;

* Aulres destinations : la taille du parc de staticnnement sera adapté a la nature de
l'occupation.
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Ce quota pourra &tre réalisé entizremant ou pour partie sur des aires de stationnement
collectives. Sinon, pour les places lides & des maisona Individuglles, on privilégiera
I'aménagement en “non clos" devant l'accés.

Article 1AU.13  Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres, de

plantations et d'aires de jeux et do loisirs

Art. 1AU13

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre pour 8 places.
Les cidtures grillagées doivent étre daublées de haies.
Les abords des cuvrages de gestion ces eaux pluviales seront plantés de fagon ales
insérar harmonigusement dans le site. :
De plus, en 1AUb, I'opération d'aménagement comprendra des espacas varts communs
plantés d'arbres qui permettront Ja création d'un espace tampon avee la zone d'activité
présente au nord et d'uns lisiere d'urbanisation & I'est.

+ lls pourront &tre réalisés sur le sacteur AUV,

e |ls aurcnt une superficie au mains &gale 4 10% de la superficie de l'opération
d'aménagement. Dans ce gucta minimal, ne sont pas compris les ouvrages de
gestion des eaux pluviales, sauf s'ils font partie intégrante des espaces aménages
pour le jeu et les loisirs (prairies décaissées, noues dont les pentes sont inférieures
a.30°, ...

. lIs seront dimenslonnés pour permetirs l'entratlen mécanigue.

Pouir information (rappel du Code Civil- article 671) .
Las haies sont plantées & une distance de la limite séparative de propriétes au moins_]
égala & 0,50 m et ont alars moins de deux métres de hauteur.
Les arbres le soni a une distance minimale de 2m; ia oistance minimale
recominandse entre un arbre et une constriction est &gale & la maitié de sa hauteur
nominale 4 I'age adulie,

Article 1AU.14  Coefficient d'Oceupation des Sols {G.0.8)
Art. 1AU.14
Néant.

Article 1AU.15  Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales
Art. 1AU.15

Les haies serant constituges d'essences locales. Les haies de _con'rféres ou d'sssences
& pousse rapide (type Thuya, laurier palme, etc.) sont interdites afin de limiter les
déchets veris ou l'acidification des sols.
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