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1. DISPOSITIONS GENERALES

1.1. Situation du lotissement et références cadastrales

Le présent réglement s'applique au projet d’aménagement de la SARL MERCATOR BY HABITAT
PROJECT sur la propriété de Mme Michéle ADELINE, située a VIENNE-EN-BESSIN, au lieu - dit : «Sous
La Londe». Ce projet concerne la propriété cadastrée B n°314, d’une superficie d’environ de 10 249
mZ, avant arpentage.

1.2.Champ d’application

Ce réglement est établi conformément aux dispositions de I'article R 442-6 du Code de I'Urbanisme.

e |l fixe les régles d'urbanisme 3 respecter dans |'assiette fonciere de 'aménagement
projeté ;
e il doit étre obligatoirement inséré dans tout acte translatif ou locatif, qu'il s'agisse d'une

premiére vente ou location, de reventes ou de locations successives.

1.3. Rappel de |'obligation du permis de construire

Toutes les constructions, de quelque nature et de quelque importance qu'elles soient, ne peuvent
atre édifiées qu'apres obtention du Permis de Construire exigé par les textes en vigueur.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Régles d’urbanisme applicables sur le territoire communal

La propriété, outre les dispositions du présent réglement, est soumise aux dispositions du document
d’urbanisme en vigueur sur la commune.

2.2. Réseaux

Les réseaux, les branchements et les raccordements aux constructions doivent étre souterrains.

’ensemble des taxes, frais de raccordement, de pose de compteurs et de mise en service de ces
réseaux seront supportés par les acquéreurs.

Les frais de raccordement des ouvrages de branchement a la construction seront a la charge des
acquéreurs.

Chaque acquéreur sera tenu de vérifier 'altimétrie et la position des ouvrages de branchement en
vue du raccordement a ses frais de sa construction a ces différents réseaux.

La pose des éventuelles antennes de télévision sera a la charge des acquéreurs.

U'installation de bonbonnes de gaz a I'air libre est interdite.
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2.3. Acces et voirie

Les acces aux lots seront conformes aux dispositions portées sur le plan de réglement graphique
(PA10D).

Chaque zone d’accés présentera les dimensions suivantes :

* une largeur égale a 5 métres minimum (cette largeur ne comprend pas les éventuels
murets latéraux)

* une profondeur d’'un minimum de 5 métres.
Ces zones d’accés sont dimensionnées pour recevoir le stationnement de deux voitures.

Au droit de ces accés aux lots, les éventuels portails et clétures seront reculés d’un minimum de 5
meétres a partir de I'emprise de la limite séparative avec le futur domaine commun, de maniére 3
former une entrée charretiére dont la réalisation sera 2 la charge des acquéreurs.

Cette zone devra obligatoirement étre revétue, a la charge des acquéreurs, en enrobé, béton, pavés,
dallage enherbé ou non, gravillons renforcés, stabilisé renforcé ou tout autre revétement équivalent.

Cette zone sera obligatoirement libre de toute cléture sur fagade. Les clétures entre deux entrées
charretiéres mitoyennes sont interdites.

Lorsque la topographie, la position des stationnements, des ouvrages de branchements, des
candélabres et des plantations le permettent, des acces pédestres pourront étre ouverts sur les
circulations du lotissement depuis les lots.

Les acquéreurs souffriront comme servitude I'existence de différentes activités agricoles ou
professionnelles situées, ou pouvant &tre créées a proximité.

L'aménageur se réserve, tant pour lui que pour toute personne physique ou morale qui se
substituerait a lui-méme, ou tout autre propriétaire auquel il aura donné son accord express, le droit
d’utiliser les voies, ouvrages et réseaux créés pour la desserte, sur les terrains voisins, lui appartenant
ou dont il deviendrait acquéreur, de toute opération future de lotissement ou construction.

Cette réserve s’applique notamment a la voirie interne et aux réseaux prévus dans |'arrété
d’autorisation et les documents annexés.

2.4. Assainissement des eaux pluviales des lots

Les eaux de pluie générées sur les lots & batir seront dirigées dans le réseau d’eaux pluviales a créer,
via les boites de branchement mises & disposition des acquéreurs, puis acheminées vers les ouvrages
de rétention/infiltration. Les acquéreurs auront obligation de se raccorder, a leur charge, a la boite
de branchement posée en limite de lot par 'aménageur.

Pour plus de précisions sur les dispositions préconisées en matiere de gestion des eaux de pluie, il
devra se référer au dossier Loi Sur I'Eau de I'opération.

A noter que la mise en place de citerne de récupération d’eaux de pluie est conseillée et autorisé a
condition gu’elle soit harmonieusement dissimulée sur le terrain.
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2.5 Parcellaire

Le découpage des lots est figuré sur le plan de composition - PA4 du lotissement.

Regroupement de lots :

Le regroupement de plusieurs |ots est autorisé sous autorisation expresse du lotisseur a joindre a la
demande de permis de construire et sous réserve de ne pas porter globalement atteinte a la densité
minimale de logements prévue sur l'opération.

En cas de regroupement de plusieurs lots, les prescriptions réglementaires (cotes de recul, régles
d’implantation, etc. ... précisées au plan de réglement graphique) ne subsisteront que sur les limites
périphériques des lots ainsi regroupés. Elles ne disparaitront que sur les limites séparatives venant a
disparaltre du fait de ce regroupement.

Subdivision de lots :

Les lots pourront faire I'objet de subdivisions, apres validation expresse par le lotisseur, avec création
éventuelle de voies et accés, sans accord complémentaire des colotis. Ces subdivisions (en propriété
ou en jouissance) pourront produire de nouveaux lots a bétir ou résulter de permis de construire
valant division dans la limite du nombre maximum de lots du lotissement.

Le lotisseur veillera au respect des régles de densité, au fur et a mesure des cessions des lots & batir
et des demandes de permis de construire.

2.6. Collecte des déchets

Chaque acquéreur prévoira sur sa parcelle une aire de stockage de ses bacs de collecte, aire
technique intégrée a 'aménagement de sa parcelle (ou construction).

La collecte des déchets sera assurée par les services publics, en concertation avec le SMISMB, de |a
facon suivante :

- les parcelles n°1, 4, 10, 12 et 15 bénéficient d'un ramassage en porte a porte ;

- les acquéreurs des lots n°5, 6, 7, 8, 9 et 11 devront déposer leurs bacs la veille au soir sur la
plateforme dédiée implantée au Sud du lot n°4, ainsi que leurs sacs jaunes de tri sélectif ;

- les acquéreurs des parcelles 2 et 3 devront déposer leurs bacs la veille au soir a I'angle du lot n°1,
ainsi que leurs sacs jaunes de tri sélectif ;

- les acquéreurs des parcelles 13 et 14 devront déposer leurs bacs la veille au soir a I'angle du lot
n°15, ainsi que leurs sacs jaunes de tri sélectif.

2.7. Portails et cloture

Les seuils de portails et portillons devront étre réalisés ou mis en place de facon a ce gu’en aucun cas
ils ne se situent en dessous du niveau des voies, trottoirs et espaces publics.

Le dessin d’élévation du portail, des portillons et des murets de souténement devra étre fourni dans
le dossier de demande de permis de construire.

Le portail d’accés de la parcelle sera adapté au type de cléture choisi.

Les clétures devront obligatoirement intégrer les coffrets techniques ainsi que les boites aux lettres.
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La pose en fagade principale, sur les limites séparatives et arriéres, de brise-vue en toile, de canisses,
de brande, de panneaux en bois ou de haies artificielles, de mur en plaques de béton est interdite.

En limite des lots avec un espace revétu en enrobé (chaussée), les acquéreurs devront réaliser, a leur
charge, en méme temps que les travaux de construction de I’habitation, et en tenant compte du
niveau fini de la chaussée, soit une bordurette, soit un grillage treillis soudé avec des dalles de
soubassement, soit un mur de soubassement. Ces travaux devront étre terminés avant les travaux de
réalisation des enrobés de roulement (couche de roulement finale différée de 5cm d’épaisseur).

Concernant les hauteurs et composition des clétures, se référer a I'article 1AUG6 du réglement du
PLU annexé.

2.8. Affectation des lots

L’ensemble de I'opération est a vocation principale d’habitat.

Les batiments destinés a des professions libérales ou assimilées, et les batiments destinés 3 des
activités commerciales et artisanales liées & I'habitation et & I'activité urbaine seront autorisés 3
condition qu’ils ne nuisent pas a la tranquillité du lotissement et qu’ils respectent les regles du
document d’urbanisme en vigueur sur la Commune.

2.9. Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol de la totalité des constructions sur I'unité fonciére sera au plus égal a
35% soit équivalent a 3 587 m? La répartition des surfaces d’emprise au sol est indiquée dans le
tableau de répartition des surfaces, joint en annexe.

2.10. Hauteur des constructions

Cf. réglement du PLU annexé.

211 Implantation des constructions par rapport aux voies

Cf. réglement du PLU annexé.

212, Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
propriété

Cf. reglement du PLU annexé.

H20013-VIENNE EN BESSIN-MERCATOR_Le Pré d'Adeline.doc 5




1apiauyas aauad
LI¥23 LNIWITD3Y - WOIYILNI XNIAVE 2P IN1d |44 pradts v

SO0 0000000OD00S0R000N0000000000000000R0ROO0OODOS000R00OCO00000DO0OOC0ODOR 0000 COOOO0O00P0G0000000ROR000PO0RRA0ORODOOERORIPROO0OeORRRO0S LR L

‘yns Inb juawajbal np

suojjisodsip s9) juejsqouou ‘Jabeuswe,p no alnJsuod ap suoyesuone xne saasoddo juosss
‘sanbsiy sap uoiuaaaid

ap sueid sap suopisodsip se| Jajnajued ua 2 anbignd NP SepnjiAIas sep juaynsal inb -
‘awisjueqn,| ap epoy NP SJUBAINS 38 |-LZLY

j@ sjueAIns }a |-|L.ZL7 S9|oiye xXne s89s|oalid juos saja,nb sja) ‘|esoni 107 g) ap juajnsal |nb -
: suolpisodsip sa| anb saljeuuonnad xne ajaddel 3sa ||

‘Slandenb xneeaAnou sap alA ap aiped np 3jenb | ap aoiAas ne siw juos slabesied
nope senbifojooe sjnoje se| Juop 'sS3|qIONIISUOD UOU Siew sajgeabeusuie ‘ASYy) SIN2J08s sap

rjusinole 4,5

tadfy
SWSW ap suojesiueqin,p UolESID Bl NO PO SINBJ09S ap UOISUB)Xa,| B JUSSIA POV SIN810as Saf

39N No gOM $INSJ03S AP UOISUIIXY,| B JUSSIA 29NV L NO O] SINSJ03S S|  »
: O 8uOoZ | ap |Nja2 ap a|nNosap Juswa|bal 3| JUOP 'SINBY08S UB BSIAIP S 3|3

‘Juatoaaud sa|ja,nb auoz e| g sausajul sjuawadinba sap
uojiesi|ea) g| ap ainsawl g )@ inj ne jjos ‘ajquasus,p Juawabeuswep uonelado aun,p uonesiiess e| ap
$10| }10S "IN8J08s anbeyd ap ‘d'y'Q $8| 9s0dsIp U BWIWOED 'SPS|I0INE JUOISS A SUCHONIISUDD SB| ‘ISUlyY

‘quawsa|bas
3| uaigdwod 1nb '(qg 8va1d) uojewwelbold ap j@ Jupwabeusgwy,p suciejuaLQ s8| oaae sajqiedwos
jusios segjelord suonanisuoa ap 1@ Juawabeuswep suoyelado sa| anb sAlasal Snos UoWeSIUEGIN,|
B SUaANO JUOS SINBJIaS Sjuaigyip S8 JeNgey,p sisiyenb xneaanou ap uoleald e| e aausap 1sa 8|3

‘aplassap
IN3| B S8.ESS803U XNEaspl 12 sajoa sap 'ausydusd ins) ins 2yquodsip e ap e} Np uojesiueqin
B SUaANO 'Jasiueqinal g no s|ainjeu saoedsa sap adnolfal oyl 8NP « Jasjueqin B » JUOZ B

8U0Z & 8p U0NRIUSSSI

NOILVY.LIN3IS3Hd

2NVE INOZ




Reglement de la zone

| - Destination des constructions,
usage des sols et natures d’activités

1TAUGT1 - Interdiction de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Le tableau ci-devant précise les destinations et sous destinations interdites ou autorisées par secteur,
A =autorisé : | = Interdit ; sc : sous conditions (vair ci-aprés article 1AUG2)

1AUGh
1AUGc
1AUGd

Destinations et constructions

autorisées selon les secteurs 1AUGY

Equipements d'intérét coll. ou publics A Asc

Legements / hébergements

A
Hébergements hateliers A !
A

Restauration

Commerces de détail et artisanats

assimilés a du commerce de détail Asg _

Activités de services avec accueil
d'une clientéle

Bureaux / centre de congrés et
d'expositions

Commerces de gros I |

Entrepéts | |

Autres activités artisanales ou

industrielles Asc _

Exploitations agricole et forestiere | |

Sur I'ensemble de la zone :

_..w.m constructions, usage de sols et activités qui sont incompatibles avec I'habitat du fait des risques,
nuisances, poliutions ou flux de poids lourds qui leur seraient associés sont interdits, soit en particulier,
les constructions destinées a des aclivilés d'agricullure, d'entreposage, de commerce de gros ou

d'industrie.
Sont de plus interdits :

- Le défrichement des espaces boisés classés en application des arlicles 1.113-1 et suivants du Code

de l'urbanisme, ainsi que lout changement de l'affectation du sol, qui serait de nature
compromeltre leur conservation ;

- Les carriéres, y compris les constructions et installations liées :

...'...I.-.I.I....'.'......I.II'IIQ..‘-.

foscvococconeoe

Agence Schneider

42

ZONE 1AUG

REGLEMENT

- Les depdls de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés ; cetle
disposition ne vise pas les aires de dépdt des ordures ménagéres (article 10) ;

- En 1AUGv : toutes constructions & I'exception des ouvrages de petite dimension nécessaires aux
equipements d'infrastructures publics ou d'intérét collectif, s'ils sont intégrés dans le projet paysager
de I'ensemble.

TAUG2 - Autorisations sous conditions de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-
destinations

Toute opération d'aménagement ou de constructions devra étre compatible avec les Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui complétent le réglement (piéce 2b du PLUI) pour étre
autorisée. L'ouverture & l'urbanisation n'esl possible que si une opération d'aménagement qui ne
couvrirait gu'une partie de la superficie d'un secteur, n'est pas de nature a comprometire ou renchérir
I'aménagement ullérieur du reste du secteur ; ce qui exclut le détachement de lots en limite de secteur
ou toute construction qui ne contribuerait pas & la viabilisation du secteur.

Les équipements ou infrastructures publics ou d'intérét collectif ne seront aulorisées que s'ils sont
compalibles avec la destination & venir de la zone ou son occupalion, si son urbanisation a
commence.

En 1AUGY, seuls des espaces et installations d'intérét collectif peuvent étre aménagés ;

Sont de plus autorisés sous les conditions suivantes :

- Les équipements ou infrastructures publics ou d'intérét collectif compatibles avec la destination a
venir de la zone ;

- L'extension limitée et la construction des annexes des constructions existantes avant urbanisation,
sous réserve qu'elles ne conduisent pas a la création de plus de 40m? de surface de plancher,
lorsque ces derniéres ne sont pas compatibles avec les 0.A P, du secteur ;

- Les affouillements et exhaussements de sol nécessilés par des ouvrages publics ou d'intérét
collectif d'intérét sécuritaire, écologique ou paysager ;

- Les sous-sol enterrés, s'ils sont techniquement adaplés a la présence d'eau a faible profondeur ;

- Dans les secteurs ou existent des risques de mouvements de sols (mentionnés sur le réglement
graphique : présence d'anciennes carriéres ; prédispositions aux glissements de terrains, ...) : la
vigilance des constructeurs et des aménageurs est appelée afin qu'ils réalisent les études
geéotechniques leur permettant de préciser les zones de risques et d'adapter la localisation des
construclions, aménagements et installations qu'ils projettent ainsi que les techniques de mise en
ceuvre (adaptations des fondations et structures, confortements du sous-sol, adaptation de la
gestion des eaux pluviales,...) 4 la nature des sals.

Il sera fait application des dispositions de l'article R111-2 du code de l'urbanisme, sauf
démonstration de I'absence de risque lors de la demande d'aulorisations d'urbanisme.

RAPPEL

Dans les zones de remontée de la nappe phréatique a faible profondeur (entre 0 et 2.5m), telles
qu'elles résultent de la derniére version de l'atlas édité par la DREAL : les constructeurs et aménageurs
prendront les mesures techniques appropriées pour adapter les réseaux, installations et constructions
qu'ils projettent a la nature des sols.
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DE PLUS :
Le long des voies ouvertes a la circulation automobile qui bordent la zone :

- Les nouvelles constructions (ou extensions de construction) seront implantées a une distance de
leur I'alignement, au moins égale a 3m. Ce recul est porté 8 5m pour permellre le stationnement
d'un véhicule léger hors de I'emprise de la voie ;

Le long des voies ouvertes a la circulation automobile créées a l'intérieure de la zone :

- Les nouvelles constructions (ou extensions de construction) seront implantées soit a
l'alignement, soit a une distance au moins égale a 2m.

- Cependant,

o les constructions ou partie de construction comprenant un garage dont la porte ouvre sur la
voie seront implantées avec un recul au moins égal @ 5m pour permetire le stationnement
d'un véhicule léger hors de I'emprise de la voie ;

o une aire de stationnement pourra étre couverte d'une pergola ou d'un "carport” implanté a
l'alignement ; il ne pourra alors &tre fermé d'une porte coté voie.

TAUG 4.3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En 1AUGb et 1AUGG, les constructions sont implantées :

- solt a une distance des limites separatives de propriétés au moins égale a 4m,

- soit en limite séparative ou a une distance au moins égale a 2m, si leur hauteur dans une bande
de 4m comptée par rapport a la limite n'excéde pas 4m a 'égout ou a I'acrotére et 5m au faitage :

En 1AUGd : les nouvelles constructions (ou extensions de construction) seront implantées :

- soil a une distance des limites séparalives de propriétés au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre tout point de la construction et le point le plus proche de la limite
séparative de propriété. Ce recul sera au minimum de 2m.

- soit en limite séparalive de propriété et sous réserve :

o soit de s'adosser & une construction présente ou prévue sur le fond voisin,

o soit d'étre une construction ou partie de construction dont la hauteur dans une bande de
M:._._ comptée par rapport 4 la limite n'excéde pas 4m 4 I'égout ou a l'acrotére et 5m au
ailage.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructures ou aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif, qui seront
implantes en fonction de leurs nécessités techniques, en limite séparative ou en recul.

Rappel pour prise en compte :

En application du Code civil {(articles 675 et suivants), il ne peut étre ouvert une fenétre ou créer
une ouverture dans une construction ou une cléture situées en limite séparative de propriétés,
sans le consentement express du propriélaire du fond voisin.

TAUG 4.4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA MEME UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une distance
I'une de I'autre au moins ¢gale & la hauteur & I'4gout ou a I'acrotére de Ia plus basse des deux.

.II'I......I..'.l'I.l.Q..-...IIl.lll..l......‘....'I'..l eeese
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ZONE 1AUG

REGLEMENT

- En 1AUGD et 1AUGC : cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a 2m lorsque
les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies (= ouvertures avec vue) ;

- En 1AUGd : celte distance peut élre réduite de la moilié de la hauteur a I'égout ou a l'acrolére de
la plus basse des deux, lorsque les parlies de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies (=
ouvertures avec vue),

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables :

- entre une construction et une piscine : il n'est retenu aucun recul minimal ;

- entre une construction et une annexe (type abris de jardin ) dont I'emprise au sol fait moins de
12m?;

- aux équipements d'infrastruclures ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérél collectif qui seront implantés en fonclion de leurs nécessités
techniques.

TAUGS - Qualite urbaine, architecturale environnementale et paysageéere

TAUG 5.1 - VOLUMETRIES. EMPRISE AU SOL ET DENSITE

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation est limitée a 35% de la superficie de |'unité
fonciére.

Dans le cas d'un lolissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire J'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, alors une répartition différenciée de I'emprise au sol autorisée a
I'echelle de l'unite fonciére d'origine est autorisée. Le projet précise alors la répartition.

L'emprise au sol des constructions recevant d'autres destinations est limitée a 40% de la superficie
totale de I'unité fonciére.

Les dispositions de cet arlicle ne sont applicables :

- ni aux piscines (dont la couverture fait moins de 1,80m de hauteur) ou aux terrasses surélevées
(de moins d'un niveau),

- ni aux équipements d'infrastructures ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif qui seront implantés en fonction de leurs nécessités
techniques.

TAUG 5.2 - CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES ET
TOITURES DES CONSTRUCTIONS

Voir les O.A.P. — Piece 2b

Chaque construction, indépendamment de sa nature, de sa fonction, de son usage ou de sa
destination, devra, pour son expression architeclurale et ses aménagements extérieurs, s'intégrer
harmonieusement dans le paysage urbain ou rural environnant.

En conséquence :

- Lorsque les constructions existantes a proximité, le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présenlent des caractéristiques architecturales particuliéres (teinte de fagade, forme ou teinte de
toiture, clbture, type de modénalure, etc.) donnant une identité paysagére au secteur, celles-ci
seront imposées a toute nouvelle construction pour préserver I'harmonie de I'ensemble ;

- Les annexes el extensions doivent présenter des caractéristigues d'aspect harmonieuses avec
celles de la construction principale ;
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IAUG 6.3 - PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES SITES ET
DES ELEMENTS DINTERET PAYSAGER ET ECOLOGIOUE

Font I'cbjet de mesures spécifiques :

= Les espaces boisés existants ou & créer localisés sur le réglement graphique et classés en
application des articles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme. lls ne peuvent faire I'objet de
défrichement.
> Les coupes ou abaltages sont soumis & la procédure de Déclaration Préalable.

* Les plantations (arbre isolé, alignements d'arbres, parc, ...) ainsi que les secteurs de valorisation
paysagere, identifiés et localisés sur le réglement graphique en application des arlicles L151-19
et L151-23 du Code de l'urbanisme seront préservés et leurs plantations conforiées en
compalibilité avec les dispositions des OAP. Cette préservation n'interdit pas la création d'acces,
chemins, petites constructions ou installations sportives ou récréatives qui ne portent pas atteinte
a la protection des plantations remarquables et a l'intérét du site,

* Le maillage de haies identifié et localisé sur le réglement graphique en applicalion des articles

L151-19 et L151-23 du Cede de l'urbanisme. Il sera globalement préservé et complété pour
préserver ou reslaurer ses fonctionnalités écologiques, hydrauliques et paysagéres. En
conséquence, les haies qui sont identifiées sur le réglement graphique ne pourront étre
déplacées que si un linéaire au moins équivalent au linéaire supprimé est replanté en recul ou a
proximite, dans le respect de l'objectif ci-dessus. La suppression d'une section limitée de haie
sera autorisée pour la création d'un accés poncluel ou pour un aménagement indispensable a la
securité routiére.

Les talus el fossés qui doublent les haies en limites séparatives de propriétés ou en bordure de
voie seront conserves. Lors d'un élargissement de voie, ils devront étre reconstitués en recul afin
de préserver leur fonctionnalité.

> Les coupes ou abatlages sont soumis & la procédure de Déclaration préalable.
* Les mares identifiées et localisées sur le réglement graphique en application des articles L151-19

et L151-23 du Code de l'urbanisme seront conservées ou remplacées par des ouvrages ayant la
méme fonctionnalité hydraulique et écologique si leur suppression s'avérait indispensable.

> Les projets de suppression sont soumis & la procédure de Déclaration préalable.

1AUG 7 - Stationnement

Le slationnement des véhicules correspondant 4 Pensemble des besoins des constructions,
installations ou aménagements doit élre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre minimal de places de stationnement a réaliser par calegorie de construction est détaillé ci-
dessous. |l s'applique dans les limites fixées par le Code de l'urbanisme (articles L111-19, L111-20,
L151-35, L151-36).

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Constructions a usage de logement :

o au moins 1 place de stationnement pour tout lagement dont la surface de plancher est au plus
égale a 60m? ;

o au moins 2 places de stalionnement pour tout logement dont la surface de plancher est
supérieure a 60m? ;

ZONE 1AUG

REGLEMENT

Pour étre prise en compte dans ce quota, les nouvelles places de stationnement en aérien devront
étre non closes et directement accessibles depuis la voie ouverte & la circulation publique et les
nouvelles places en parking collectif sous construction ne pourront étre closes dans des "boxes".

Hébergement (dont résidence-service) :
o au moins 1 place de stationnement par unité d'hébergement ;
Hatels et structures d'hébergement hotelier (dont résidence de tourisme ou résidence hételiére) :
o au moins 2 places de stationnement par tranche entiére de 3 chambres ou unités
d'hébergement ;
Restaurant :

o 1 place de stationnement par tranche enfiére de 10m? de salle de restaurant ;
> Pour les hétels-restaurants, la régle Ja plus contraignante sera prise en compte.

Bureaux et aclivités de services (publics ou prives) :

o au moins 1 place de stationnement par tranche entiére de 35m® de surface de plancher. Ce
quota pourra étre réduit au maximum & 1 place pour 100m? de surface de plancher, pour tenir
compte de la nature de l'aclivité et de la fréquentation.

Autres aclivités économiques et équipements publics ou d'intérét collectif :

o au moins 1 place de stationnement par tranche entiére de 100m? de surface de plancher. Ce
quota pourra &lre réduil au maximum a 1 place pour 200m? de surface de plancher, pour tenir
compte de la nature de I'activite et de la fréquentation.

STATIONNEMENT DES CYCLES :
> voir en annexe la notice
sur le stationnement des vélos
Lors de l'implantation de nouveaux etablissements (par construction ou changement de destination) ou
de la conslruction d'immeubles de plus de 10 logements, il sera aménagé une aire de stationnement
équipée pour le stationnement des cycles sur les espaces communs, elle sera proportionnée aux
besoins des usagers de la construction.

Il - Equipements et réseaux

1AUG 8 - Desserte par les voies publiques ou privées

Les accés el les voies doivent présenter des caractéristiques satisfaisant aux exigences de la sécurité
routiere, de la défense contre lincendie et de la protection civile. lls doivent élre adaptés aux
caractéristiques des constructions et équipements et apporter le moins de géne possible a la
circulation publique.

Rappel : I'autorisation du gestionnaire de la voie est requise pour tout aménagement ou prise d'accés.

Acces :

Pour étre constructible, un terrain doil avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage ameénagé sur le fond voisin, ce passage aura une largeur
minimale de 3m. S'il est destiné a la desserle de plus de qualre logements ou s'il a plus de 50m de
longueur, il aura les caractéristiques applicables aux voies (définies ci-dessous).
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